R.G.E. 893/2021

Tribunale di Milano

‘Sezione Esecnzioni Immobiliari di Milano
YERBALE I UDIENZA

Ogpi 21703/2023 alle orc L lﬂ mnanzi al GE dou ssu Caterina Trentini sono comparsi:

per 1l credilore pruuedunle i R . RN : R ogEl
sostiluito dallavy, SRR he da atto dt avere cnntattato il cr:rnsolatcr chc ha comunicato di
poter procedere a uccrchc del dchu,m‘a., unicainetile previa esibizione del suo passaporto

¢ altresi presemte al fini defla pratica il doil. IR

Sono alres] presenii:

- il custode gid nominato che di atto Ji avere imerpellato il figlio del debilore che abila
nellimmaobile e questi ha detto di non conoscerc 'indirizzo del padre in Egitto, mentre la moglie

non parla italiano c difftcilmente apre la porla agli sconosciuti.

11 GE, evidenziato che b prima notifica del pignoramento & stata fatta cx art. 143 cpe in assenza di
ricerche da parte delPufficiale giudicario, che nel soccessivi accessi ha rinvemito tracce del fatio
che Iimmobile & abitato dal fighio e ha quindt proceduto ex art. 140 epe, ma ogni volla il postino
nom trovandone traccia ha restitulto la cartoling con fa dicilara *sconoscislo™, evidenziato che si
sono icnlale tulle le sirade possibili per individuare attwale indirizzo del debitore ma senza cifello
e che pertanto unica modalitd di notifica parc csscre guella cx art. 143 cpe gid effettuata, dispone

procedersi oltre

INGE ORDINA

al ereditore procedenic o al creditore ipotecario di primo grade se presente ¢ versare al delegato il
fondo spese @@ previsto nel decreto di fissazione deil'udienza 369 c.p.c. entro 30 giorni
disponendn fin d’ora che 1a pubblicazionc sut portale delle vendite pubbliche degli 21ti di cui all*art,
490 ¢c.p.c. avvenga entro X0 giorni da oggei od evideneia Gn d’ora che ex art. 631 bis c.p.c. se detta
pubblicazione non verrd effetluats nel predetto termine “per cowsa imputabile af creditore
pignorante o al creditore intervenuto munite df Hiole esecutive” il processo eseeulivo verrd
dichiarato gstinto;

£
o
L
T
2
<
=
o
o]
o
g
o
wl
aad
1T}
o
w
[T
5
o1,
=
(]
L
[
L
=
=
o
o
(T8
S
=
a
2
o
E
1T}
s
=
[
o
=T
5]
=
E
=
L
i
=
&
]
=
[i-3
E
1.




Il procuratore del creditore procedente, unitamente agli altri creditori muniti di titolo:

- chiede che si proceda alla vendila con 1] sistema previsto dall’art, 369 comima 3° ¢.p.c., dando,
inoltre, {'assenso ad ulteriori esperitmenti di vendita con 1 medesimo meccanistme (previg riduzione
del prezzo) nel casoe in cul ik primo csperimento vada deserto,

- auterizza 'incasso dell’assegno cireolare intestato alta procedura ¢ Papertura di un conio corrente
con ke somme cosi ricavate per far fromte alle spese di procedura,

Al momento del primo accredite sul conto correnle mfestzlo slla procedura, il custode deve
depesitare vn rendiconto in cui indicherd 'IBAN e I'smmontare del primo importo versato.

Il creditore fondiario insisle per Papplicazione del privilegio di ewi all’art. 41 TUB.
Il Giudice dell’esecugone

« csaminata la documcntazione in all:

= senlile le parli e preso atto di osservaziont e istanze dafle stesse avanzate:

s digpone la vendita degli immobili pignorati;

o ravvisandone i presupposti, emette ording di liberazione dell’immobile come da separato
provvedimento;

» non ravvisando esigenza di procedere divettamente alle oporagdoni di vendita ox arl. 591 bis
secondo comma c.p.g.;

e cvidenziato alic parti che I'eventuale istanza ex arl. 624 bis c.p.c. potrd essere proposta solo
fine a vent giornd prima della dala prevista per it deposito deile offerte;
visti gli arll. 56% ¢ 591 bis cp.c.
DHEEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionisia gid nominalo custode;
DISFONE
- che la vendila abbia lnogo con modahila telematica “asincrona™ ¢x art, 2 primo conuna kttera b
del DM 32/2015, con offerte formmilate in via telematica ¢ gara “in cui i rilanci vengone [orrmuelats,

esclusivamente in via telematica, in un lasso lemporale predeterminalo e senza b simultanea
connessione del giudice o ded referente della procedura™;

- che GESTORE DELEA VENDITA TELEMATICA sia:

FUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SR che opercrd con il proprie portale fallcoastcil al
costo di 100 euro a esperimente di vendita (solo scrvizio di gestore dells vendita, senza servizi
apentivi a pagamenico)

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operawiomi i vendita sia il
profossionista delegate;

FIS5A
lermine di 30 giorni per [a notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente o
iputecario di primo grado se presente, at creditor! di cui all’art. 498 ¢.p.¢. non Intervenull ex art. 569
ultimo comma c.p.c.;
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determina
il valore del compendio pignorato nel medo seguente (preczo base d'asta):
14600800 eura

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
11 GE disponc che i prolessionisia delegalo provveda:

|y al controllo delia tiolinta m capo al/i debitoredi esecutstodi dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, silfa base della certificazione ex art. 567 scconde comma c.p.c. ¢ della
relaziong dell’esperto, ¢, nelPipotesi in cul riscontri una discordanza tra diritti pipnorati ¢ reale
consistenza degH sicssd, ad inlormane mmediatamente i GE;

net grorni immedialamente precedenti la vendita effettuerd yisure ipotecarie ¢ catastali spgiornate
per verificare se sull’immobile vi siano uheriord trascriziond pregidizicvoli ofo modifiche catastali
efo detlo stato dei woghi, delle quali informera immediataments if GI;

2) al conlrolio che nella stima sia stalo ndagato o stato di diritto in cui si trovano gli immobili
in relazione alla loro repolarild edilizia ¢ urbanistica e alle risultanze ipotecane ventennali come
indicato nel gquesito di stima;

3} gualora nom sia gia stato aperto, ad aprire presso un istinuto di credito di sua fiducia un conto
corrente intestato afla procedura con indicazione del refalive numero di RGE, in relazione al
qualc si autorizza fin d’ora il servizio di home banking dispositive (@] momenio del primo aceredito
sul conto corrente mlestato alla procedura, il custode deve depositare un rendicorto in cui indichera
'TBAN e 'ammaontare del primo importo versato),

a versarvi "assegno circolare intestato alla procedura rcevulo quale fondo spese per la vendita e a
gestire gquindi sullo stesso conto tutle 1o eporazioni delegale,

4) a [ormuare avvise di vendita secondo 1] disposto dell’art, 578 c.p.c. e le istruzioni qui di
seguilo impartile e u fissare un termine non inferiore a 90 ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto, avvise di vendita andrd deposilalo nel fascicolo welemalico
processuale appena effettuata ta pubblicazienc sul Portale delle vendile pubbhche;

iy a [issarc per il giorno successivo alla scadenza del tenmine per la presentazione delle offerte
d'acquiste la convocazione delle parti, in presenza o telematica, per dare inizio alle operazioni di
vemfita, che svoleerd con lo modalitd di sepuile indicate;

6) gll’esccuzion: delic forme di pubblicitd legak ¢ commerciale dell'avviso di vendiia, della
presenle ordinanza o della perizia, come previsto dall’art. 490 ¢p.c., autorizzando sin da ora il
professionisia delegato a prelevare dal conto defla procedwa ic somme necessarie per I'csecuzione

delle pubblicita;

le fatture relative ai servizi pubblicitari richicsii - cost come e [altare relative ad ogmi altra spesa
della procedurs, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - doveanno esscre intestale
al creditore che ha versato i relativi fondi;

el caso it cul it creditore procedente g2a ammiesse al patrocinie a carico dello stato, non vi siano
credtort micrvenuli ¢ il conte corrente delle procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
(assistite da privilegio ai sensi dell’art, 2770 c.c.) saranno addebitate alla procedura solo all’csilo
del versamento del saldo dsl prezzo o poste a carico dello Sialo por Vipotcsi di chiusura dei
processo prima della fase di distribucione;
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T a esamlinare le offerte verificando anche la congruitd della causione prestata, € dichiarare
Finammissibijita delle offerts nom conformi alla novmativa vigente o a quanto disposto nella
presente ordinanza;

) all’cffcttuazione della gara tra gli offorenli pronunciando Paggiudicazione a fvore del
maggior offercate ¢ cid anche sc ik preszo olferto & mleriore rispetto al prezzo base d'asta in misura
non superiore ad un quarte, salve, in tale wliima ipotesi, che non sia stata prescntata istanza di
assegnazione non inferiore al prerzo base stabilito per Uesperimento di vendita per cui & preseniata;

) a redigere il verbale delle eporazioni di vendila, deposilsndone copia infpmmatica nel
fascicolo deli’csceuzione unilamentc a prova della pubblicita eflettuaty;

[0)  a vertficare le intenzioni dell’aggiodicatario in relazione all’attnazione dell’ ordine di
liberazione o def provvedimento di cui all'artdcolo 586, secondo comma ¢.p.c. (3¢ inlende
richicderne 1"altuazione a spesc ¢ cura della procedura o rinunciarvi) ed acquisime la volontd per
ISCRILlo quatile pritna © comungue entro la daia di versamento del saldo prerzo e a depositare net
fascicolo telematico la relativa dichiarazione (sia che vi sia richicsta/istanza, sia che vi sia rinuncia);

ove 1 due ausiliari non coincidana, il delegato trasmctierd il documento di cul al punto precedenic al
custode:;

11y nelfipolesi di vendila di pid loMfi, » cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art, 504
cp.c. e dell’art, 163 disp. att. c.p.c, ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata
gid oftenuta (e versata dall’aggiudicatario) una somma pari all’anunentare complessivo dei eredili
per cui st procede e delle spese, riferendone iminediatamente & queste Giudice: le spese legali della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzieimente, lenuto conto per gh onorart
degli avvocall dei valori medi di niferimento di cui al DM 55/2014;

12} a dspome la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi agpivdicatari dei
beni venduti senza necessita, per tale incombente, di ulicriore delega o conlrolirma del GLE.;

in caso di vendita telematica la restituzione avverrd tramile bowifico du elfetluarsi esclusivamente
al'TBAN di provenienza delle stesse, mdipendentemente da guanto indicate nell'ofterta,
Lrattenendo 5 costs refativi alle commissiont hancarie;

13}y aricevers la dichiarazione di noming cx art. 583 c.p.c. o cx arl. 590 his c.pec.,

14y a cormunicare alFaggridicataric cntro 20 piorni dall’aggiudicasonc PPammontare del
residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedurs o al creditore
wndiario;

15} a riscuotere dall’aggindicatario, nel termine fissato, il salde del prezzo di agpiudicazione,
delie spese inerenti al trasterimento mcombenti sull’aggiudicalonio slesso e della metd del
compenso del professionisia delegato reiativo alla fase di trasferimento della propricta nonché le
relalive spese generall e oneri di Jegge, quantificati provvisoriamente sccondo i valori medi
applicabili;

16} a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo de prezeo di aggivdicazione nel
ternnne lssalo ai Gm dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 387 c.p.c.;

17 ad awtorizzare assunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o dell’assegnatario ox art.
08 cop.o. (nedl’ipotesi ¢ cui albart, 585 comana 2° e provvederd diretlamente a Wmitare 1l
versamento sccondo quanto previsto dalk medesima disposizione},

FR) o ocase di richiesta ex art. 41 TUR avanzata dal ereditore fondiario {il quale potra depositare
nota rieptlogativa det credito entre dieci giorni dopo Fesperimento di vendita ove cid sia nocessario
in relazione al prezzo di aggiudicazione, in case contrario si tard riferimenio agli atti gid depositali),
a calcolare approssimativamente le somme mnputabili alla procedura ancora da sostenersi {prima
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labella del progetio di distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostenute da altri
creditori;

cosi calcolate ke somme dovate alla procedura, il delegato comunicherd guale parte del residun
prezzo dovrd essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte
dovrd essere versato sul conto della procedura; jn ogni caso, dovrd csscre tenuto a disposizionc della
proecdura una semma non inferiore ad € 15.000,00;

nel caso in cui il debitore sia soggello a procedura falimentare, I'importe da versarsi direttamente al
credilore fondiario, previa verifica della sua smmissiong allo stato passivo con il predetto privilegio,
nomn potrd eccedere il 60% o comungue importo per cui il creditore sia stato ammesso allo gtato
passivo (cfr. Cass. n 23482/2018) e, in ogni cuso, dovid essere tenwto a disposizione della
procedura una sotnina non inferiore a € 20.000.00 oltre afle sommme prevedibibmente necessarie a
soddisfare § crediti in prededuzione in conformita alla predetta pronuncia:

19y ud effettuare, se del caso, la denuncia provista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ lo operaziom
conscguenti previste dalla medesima discipling;

20} a predisporre - previa nuova wverifica delle irascrizioni e iserizioni pregiudizievoli gravanti
sull'tmmobile - bozza ded decreto di trasferimento redatta in contormitd al medulo in uso presso
ia sezione & pubblicato sul sito internet del Tribunale di Milano, depositarla nel fascicolo Lelematico
in formato RTF unitamente alla scansione degli allegati al decreto secondo Ia gircolare decreti di
trasfertmento telematici cd il vademecum ivi pubblicati; i caso di richiesta di benefici fiscali
utitizzando 1 moduli corretti g agoiornati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancelleria la bozza
cartaces umilamente agli originali degli allegati;

s it versemeamo del prezzo ¢ avvemito con 'crogazione a seguilo di conlratto d1 Onanziamento che
preveda il versamento dirctto delle somme erogale in lavore della procedura e la garanzia ipotecaria
di prime grado sul medesimo immohile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto; :

in caso di vendita in unico lotto di pit immobili, i delepato, m sede di decrelo di trasferimento,
imputerd ai finf fiscali il prezzo in ragionc proporzionale al valore di clascun cespite come
desumibile dalla porizia di stima o, in caso la stima non indicasse i valori distintamente, dai valori
calagialt;

fa borza doved comteners altresi Pordine di restrizione dei gravami dai boeni raslerita ex art. 586
prime comma c.p.c. anche s¢ successivi alla trascrivione del pignoramenio ¢ indicare 1o state civile
¢ 1} regime patrimoniale dichiarato dali*aggindicatario persona fisica;

alla bozza di decrelo dovranno essere allegati i documenti indicati nella circolare deercti di

trasferinianto telomatici sopra citata,

21y ad esegnire lc formalitd di registrazione, trascridione {rammeniande che, neil'ipotess
dizciplinala dall’an. 585 terzo comma c.po., “H conservarore del regisiri immobilior non puo
eveguire la fascrizione del decreto se won unitamente all 'iscrizione deflipoteca convessa dullu
parte finanzinta’™), annotazione e voltura catastale del decrelo di traslferimenio, b conunicazione
dello stesso nei casi previstl per ke comunicaxioni di atti volontari di trasferimente, nonché
I'espletamento delle formalitd di restrizione dei gravami indicate nel deercto, anche formando le
necessarie copie del decreto di trasforimente o delPordine df cancellazione dei gravam: al sensi
dell’art. 16 bis comma 9 bis DL 1792012 e a provvedere a ogni altre imcombente, anche di
caratterc fiscale noccssario o cunseguenle al trasferimento del hene;

22)  aftrasmellere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso e somme residue che siano risukate cocedenti lo spesc occorrenii por i trasforimento,
dandone conminque atto nel progette di distetbuzione anche senzi allenderne I'approvazione;
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23)  a rapportarsi con lealtd ¢ correticzza net confrontl del custode gindiriario ove persona
diversa dal delegato, curando di ricevers ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo
defl’immobile e sull andamenta defle procedure di liberazione: nel caso in cui il custode non lossc
Eid staio nominalo, a scpnalare la circosianza a questo Gudice affinche vi provveda;

24y a mene che # Giudice non abbia disposlo un unico temtativo di vendita in caso di
infrutfuose csperimento detls prima vendita ¢ in mancanza di domande di asscpnazionc, &
determinare, il prezzo-base in misura inferiore di vn quinto, avendo cura di indicare che Foflertia
minima potrd csscre pari al 75% del preezo base cosi come ndotio; riduzioni di prezzo in misura
diversa da guella indicata dovranno essere autorizzate dal givdice dell’esecuzione;

25y a fissare un wwovo tenming non inferiore a 60 giorni, © non superiore a 90 per lommulare
offerts ¢ a dare inizio alle operazioni di vendita il giormo successivo, procedendo ad opni aluoro
meombetile conw sopra mdicaty;

26)  amcno che 1l Giodice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di infruttuoso
esperimento_della seconda vendita ¢ in mancanza di domande di asscgnazione, dolerminare
un‘uheriore riduzione di prezzo di un quinto rispetto all™ultime praticate, avendo cura di indicare
che 'offerta minima polrd cssere pari al 75% del prezzo base cosi come ridolio, fissando un nuovo
espetimento di vendita come indicato al punto precedents;

27y a vimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuose esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad una refazione su tutta attivEd compiuna siz dal custode, ove nominato, {con
specitica indicazione delle richicsic & visile ncevele ed elfeluale senza mdicazione dei
nominativi), sia dal profeasionista delegalo, illustrando analiticamente le spese sostenate, allegando
gii estralll del conto corrente della procedure ¢ specificando le ragioni che potrebbera averc

ostacolato la vendita;

il professionista delegato provvederd ad clfelluare 3 esperimenti di vendila durante il corso di un
anno ¢ U mancato rispetto di questi lenmim cosliluisce fondato molive per procedere alla revoca
dellnearico ricevito;

28) a deposilare relazioni in ordine alle attivith svolte secondo le seguenti modalita:

a} entro 10 giorni dalla nomina un rapporto ricpilogativo iniziale delle atlivitd svolle, ove gid non
depositate in caso di custodia anticipata;

b) successivamenile ogm set thesi un rapporte riepilogative delle attivita svolte nella procedura con
rifetimcnto anche sl attivild svolla dal castode;

29)  a segnalare termpestivamente Uesaurimento del fondo spese depositando relasione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parie di questo Giudice der provvedimenti necessari;

3y archiedere tempestivamente ai creditori 1l deposito di rota di preciszzione del credifao,

g, subilo dopo 1l deposito della hozza di decreto di trasferimento, a chiedere al GIT la liguidazionc
delie propric competenze - con atto principale conlencnie gl importi richiesti -, allegando
unicamente conteget ¢ giustificativi delle spese anticipale dul delegalo; analogo vnere spetta al
cusiode;

31} a formare un progetto di distribuzione redatto in conformita del modulo pubblicato sul sito
internet del Tribunale di Milane, depositandole nel laseicole telematlice eiro 30 giomni dalla
traserizione del decreto i drasforimento, allegando nota pro forma con il conteggio delle proprie
competenze con gl accessori e gli eventuall accomnti vicewvut, oltre a giustificativi di tutte lo spesc
sostenute con il fondo spese per la wendita, con ke somme versate dall’aggiudicatario o con il
ricavatn della vendita, ¢ cid anche nellipotest in cui per colpevole ritardo 1 eredilori non abbiano
depositato alouna nota di procisazione del credito;
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32} & Bssarc la comparigione delle parti avanti a sé entro 30 giorni dalla comunicazionc
deil’autorizzazione da parte del GE alla fissavione della relativa udienes, e a notifeare I'invito per
la comparizione delle parti avanti a =& ai credilori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cai
all’arl. 492 ¢.p.c., ove lo stesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o clctio domicilio
e la procedura sia successiva al 1° marzo 2006,

33)  adare atto dell’ approvazione del progetio di distriburione se all’esilo della comparizione
di cui al punto precedente non sorgone contestaziond {ra le party;

34y el caso i cui sorgano goptroversie ex art, 312 e.poc., a trasmettere if fascicolo a questo
Gudice unilamente alle contestazioni dellopponente ¢ una breve relazione con la quale prenda
posizione sulle voci conlestate onde comsenbtire la Mssazione di ndienza; a detta wdienza il
professionista delepato dovrd comparire personalmente;

35y uma volta approvato il progette di distribuzione senza comtestazioni, a deposiarc enéro il
giorno suceessivo 1] verhale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giormi dalla cornunicazione
del visto del Giudice ed effettuare 1 pagamenli enlro 1 successivi 7 giorni, prelevando dal conto deila
procedwia quante & i riconosciulo n virtd del decreto di Hquidazione di cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, siaz per la parte a carico defl"aggiudicatario — ¢ provvedendo a chiudere
detto conto, depositande endro 7 giorni dall’cffettuazione dell’ultime pagamenio un rapportoe
riepilogative finale delle atiivitd svolle, allegandovi Ts prova dei pagamenti compiuti, nonché gli
gstraiti comto bancari, la nola di trascricione del decreto di trasferimento e le annotazioni di
cancellazione ded gravami (ove non gid depositate);

36 quitlora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite (ad cecczionc
deil’eventuale accantonamento disposte dal GE per  'esceuzdone/atluacone  deil’ordine di
liberazione da parte del custode), nformare mmedialamente il GE dei motivi e, su disposizione ded
GE, provvedere al versamento defl”importo secondo de forme del depositi gindiziari presso la
Cancellors.

I prefessiomista delegato dovrd procedere senza indugio a tulle e operaziom delegate e vigilare sul
rispetto dei provvedimenti del garante per la proleeione dei dati personali del 22 ouobre 1998 e del
07 tehbraio 2008 ¢ del Regolamento (UE) 2016/679.

Sin d’era s1 auterizza il prolessionisia delegato, anche nella sua qualita di referente della procedura,
a farsi sostituire, n caso di assoluto impedimento, da altro profossionisia iscritlo nell’elenco di cui
all’art, 179-ter disp. att. ¢.p.c. per la ricczione delle buste contenenli ke oflerle, per lo svolgimento
delie adienze & vendita ¢ delle operazioni inerenti,

CONTENUTO DELL*AVYISO DE VENDITA
La vendita det cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle scguenti condizioni:

A) Gl immobil pignorall sone posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatia
dallo stimatorc (che deve ittendersi gui per intero richiamata e frascritts).

La vendita avviens nellp stato di fatto ¢ di diritto in cud 1 hend & wrovano, con Lule le eventuali
pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servitg allive © passive,

Lavendita € a corpo ¢ non a muisura {(eventieali differenze di niisara non potranno dar hiogo ad aleun
rissgreimeniy, mdennitd o riduzione del prezzo).

I.a vendita forzata non & spggetta aile norme concernenti k gatanzia per vizi o mancanza di qualita,
ng potrd essere revocata per aleun molivo: Pestslenza dif evenult vizi, mancanza di gualita o
difformia delia cosa venduta, oncri di qualsiasi gemere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adegnamento di impianti alle leppi vigenti,
spese  condommiall dell’anneo i corso e dellanno precedente Tomissione del deercle di
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trasferimento non pagate dal debitore — per qualsiasi motive non considerati, anche sc¢ oceulii e
comungue non cvidensiall in perizis, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o
ridugions del prezzo, essendosi di cid tenito conto nella valutazione dei beni,

Le richieste di vista detll’immobile possono cssere formmlate vmicamenlc iramile apposila

pubbliche decl Ministero della Giusiizia, come meglio spiegato nella seziong “FAQ” del predetto
poriale o, s¢ presenlaie da soggett] professionali (es. agenzie immobiliari) per conto terzi, potranno
gssere rifiutate se non accompagnate dall’inoHre dol documento d'identitd in corso di validita
del¥ intercssate all’acquisto ¢ di quanio alire i Cuslode ritenga necessario per assicurame esatta
denlilicaaons,

Suranno sempre rifintate le richieste di visita sinultanea o per gruppi di piv intercssati,

H) Per ciascun lotto il prezzo base por le offerte & lissalo i quello sopra indicate; saranno
considerate altresi valide lo offerte inferiori fino a %4 rispelio al presso base coime sapra
delermnalo - ed evenlualmente ridotto per le successive vendie -,

C) Lo informazioni sul regime fiscale cul & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranne fornite dal professionista delegato,

1) L timumobile viene venduto libero da iscrizioni ipolecaric ¢ da lrascrizioni di pignoramenti
{sc csistenti al momento della vendila, eventuall iserizioni saranno cancellate a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell'aggindicatario solo gl oneri fiscali, le spese inerenti al trasterimento
dell'immobile e metd del compenso del professionista delegato relative alla fase di trasferimento
della proprietd oltre accessori di legge.

L) Cotro le ore 13.00 del giorno precedente & quello [issalo per la gara dovranng essere
depositate le offorte di acquisto.

F} Le olferle potranne essere formulate esclusivamente con modalitd telematiche tramite il
modulo web “Offerta Telematica™ formito dal Ministere della Gigstizia - cui & possihile acceders

dalla scheda del lotto in vendita presenle sul porntale delle vendite pubbliche del Ministero della

Ghustizia attraverse il sito del gestore dells vendita, come meglio mdicato nel “Manuale Utente”
pubblicalo sul potiale e nelle sezioni “FAQ™ e “TUTORIAL™ ivi presenti.

A pena d'mvalidita, "offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificate di
firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo meluse nell’elenco pubblico de
certificatori accreditati ¢ trasmessa & merzo casclla di posta elettronica cerificata alb* indirizzo PHC
del Mimsiero della Glushizia offertapvp.dgsia@@givstiziacert.it,

I presentatore deve coincidere con otfferente {o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o altr
enti con il legale rappresentante) salve Prpotest di olleria presentala da avvocato ex artt. 579 ultimo
comma o 571 prime comma c.p.c. ¢ I'ipotesi di offerla presentata da pid persone, nel gual caso il
presentatore deve comnctdere con uno degli offerenti.

L’o[Teria dovrd indicare, ai sensi dell®art 12, co.l ¢ 2, DM 32/2015:

a) 1 dati identificativi dell’oficrente, con Pespressa mdicazione del codice Tiscale e dell’eventuale
defla partita [VA;

b) PPulficio siudiziang presso 1] quale pende la procedura;
¢) Pammo e il numero di runlo generale della procedurs;
dy il mumere o altro dato identiticativo del lolla;

¢} la descrizione del beng;

1) I"indicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegato;
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o) la data e 'ora fissata per Iinizio dslle operazioni di vendita;

I} il prezzo otferto ¢ il termine por i relativo pagamento, che dovrd cesere indicato in 120 gtorm (s
sarda indicalo un lermine superiors, Uolferla sard inamnmssibale);

i) Uimporto versato a titele di caurionsg;

Iy la data, Porario e i numero di CRO del bonifico effettuata per il versamento della cauzions (nel
case n oni Patlestazions dell’avvenuto pagamenio venga indicato 1l codice TRN (o similare) al
poste del CRO nelPapposilo campo - mocul possono nserirsl esclusivemente numieri - andranno
indicate le 11 cifre presenti dal sesto at sedicesimo carattere del TRNY;

m} it codice [BAMN del conto sui quale & stata addebitata la somma oggetto del bonitico di cui alla
lettera I

n) Pindirizzo della casella di posta elettronica cerificata wilizzala per trasmettere Pofferta afla
quale saranno inviate le comanicazioni relative all’esperimento di vendita;

o} il recapito di teletonia mobile ove ricevere le conmunicazioni relative all’csperimento di vendila;

Cuando Uofferente risicde Ruori dal lerritorio dello Siato ¢ non nsolti afiribuite 11 codice iscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’awtoria fscale del Faese di tesidenca o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard [SO 3166-1 alpha-Zeode deli'Tnicrnational Organzation for
Standardization. In casoe di aggindicarions, I'aggindicalario dovrd munirst del codice Mscale italano
da comsegnare at delegato unitamente alla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

Il boniltco per il versamento della cauzione dovra essere effettuato sul conto corrente intestato alia
procedura come indicato nell’avviso di vendita, por un imporio pari al 10 por coenlo del prozeo
offorte ¢ dowvra cssere cffcttuato in modo tale da consentivc Maccredile in tempe alle per lo
delennitiazaioni sulb amrmissibilitd dedl’oflarta,

Adl*ofTera dovranng essers allegain

a) la documentazions attestante il versamento (copia della contabile di avvemito pagamento)
cifettuate tramite bonitico bancario sul conto della procedura dedl importe della cauzions;

b) copda del documecnio d'idenlid ¢ del codice fiscale dell’ ofTerente;

Se questi ¢ coniugalo o unile civilmente in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (salvo la facoltd
del deposito successivo all’esite dell’ageivdicazione ¢ del vorsamento del prezzo).

in caso di convivenza registrala con deposto del contrulte di conviveres, Pofferente dovra allegare
copia del relativo contralto ¢ det documenti del convivente in caso di opzione in detto contratto del
regimhe di comunions legale.

Qualora il conmge offerente vogliz escludere il bene dalila comunionc lepale, coprma dclla
dichiarazione in tal senso dell’aliro comuge autenticata da pubblice ufficiale.

¢} se 1l soggello oflferente & minoremme o terdetto o mabilitato o soggetto ad amministrazione di
sostegne, copia del documente dUidentitd ¢ conda del codice fiscale del sogpcllo oflorenle ¢ del
sogectto che soitoscrive TPofferta, nonché copiz del provveditnento di aulorizzarione;

&) se Uollerenle ¢ un sogeelto non persong [yvica, copia del documento da cui risulting i poteri del
kepale rappresentanis chie ha solloscritto Pofferta (visura camerale a non pit di tre mesi), nonché
copia della delibera assembleare o consiliare che fosse nocessaria;
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e) se I'offerta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagh
altri offerenti al sogpetto che cllciiva Tolferta per atlo pubblico o scrittura privata autenticata e
copia dei loro documenti ' deniing;

[} se TPofferta & presentata da avvocato, copia, anche per irnmagine, della procara speciale notarile
rilasciata dul soggetto nel cui nome offre, oltre a copia del documento d'identild di entrambi.

L’offerta si intende depositata nel momento in cul viene genersta fa riceveta completa di avvenuta
conscpna da parte del gestore di posia elellronica cerlificata del Ministero della (lustizia,

L'offerente deve procedere al pagamento del holle dovute per legge con modalita telematica come
indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il mancato versamento del bollo
nen determina ' mammissibalild dell’olTerta, salvo Pavvio delle procedure per il recupero coattivo,

G)  L'ofleria di acquisto non & eflicuce se perviene olire il tenmine sopra stabilito o se & inferiore
di altre '4 rispetto al prezzo base d'asta ¢ sc I'offercnte non presta cauzione nella misura sopra
indicata. 1.’offerta sard considerata inaimmissibie qualora nel giomo ¢ nell’ora fssali per la venfica
di ammissibiiitd delle oficrtc ¢ la delibazione sille slesse 1l professionista non riscontri aceredito
delle somme dovule a tilelo 31 cauzione sul conto comente intestato alla procedura,

H) Le buste telematiche saranno aperte nel giorno e nelf"ora indicati nell’avviso di vendita.

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalita telematiche le parti, 1 loro avvocali,
I creditori iscritti non intcrvenuti c i compropricliri non esecutati, noncheé gl altvi soggetii
autorizzati dal referente della procedura cx art. 20 primo comma DM 322015,

Gh offerentl e gl aliri partecipanti parteciperanno in_via telematica alle operaziont di vendita
collegandost iramile "area riservata del sito del gestore della vendita telematics, accedendo alla
stessa con le credenziali personali lore trasmcessc almeno 30 minuél prima dell'inizio delle
operazioni di vendita alla casclla di posta clettronica cerlificata uliHzzala per trasmetiere I'offerta.

I} ritardo sui temp: indicat: nell’avviso per 'inizio deile operazioni di apertura buste o di vendita

non pud costiluire molive di doglianza da parte deglt offerenti,
Il professionista detegato, referente defla procedura, verificata Pammissibalitd delle offerle dara
inizie alle operazioni di vendita.

L'offerta ¢ irrevocabile per 120 giorm, pertanto si potrd procedere ad aggiudicazions anche in
lavore dell’oflerenle che non w1 colleghi il giomo delbapertura delle operazioni di vendita.

T dati persomali di cigscun ofterente non saranno visibili agli altei oflerenti cd alle parti della
privcedura sino alla chinsura definitiva delle operazioni di vendita lelemalica ¢ il gesiore della
vendita telematica procederd a soshiluire aulomaticamente gli stessi con psevdonimi o altrl elememi
distmlivy i grado di assicurare 'anonimatio.

1} in gaso di unica offerta:

- s¢ Vofferia ¢ pari o superiote al_prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera senz’altro ad
agriudicazione all” umico offerents; '

- s¢ 'offerta & pari o superiore al 75% dcl predetto prezeo-base, ma méenore al predetio prezzo-
base d'asta, si procedera ad aggiudicazione all’unico olferente sulve che stamo state presentate
1staee di assegnacione a norma dell*art. 5388 c.p.c., nel qual caso il bene verrd asscgnato al prezzo
mdicalo nellistanza di assegnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. ¢.p.c.

2yin vaso di pluralita di otferte;
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si procedord alla gara sull’olferta pio alla con aggindicazione i favore del maggiore oferente
anche m case di mancanza di adesioni alla garg,

Mel case in o porvengano plurime offerte al medesime prezzo ¢, por mancanza di adcesioni, non si
faceia lrogo alla gara, 'immoebile sard ageiudicato all’oflerente che per primo avrd depositato la
busta.

[n ogni caso, ove siano state presentate istanze di asscgnazione ¢, anche & scguito della gara tra pli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al pregzo basc d’asta, il bene vorrd asscgnato al
crcditore istanle a norma degli arfl. 588 ¢ 88, c.pc.

Il profcssiontsta delegato dard avviso agli ollerenli, una wolta aperte e buste telematiche ad
cgamninate le offerte, dell’istanza di asscgnazione s¢ presente.

La gara sull’offerta pit alta avrea durata di 24 ore a partire dal lermine delle operazioni di aperlura
dele buste ¢ valulazione di atnmissibalia delle offerte & vertd avvista dal delegato immediataments

dopo.

Il professionista delegato avra cura di fissare Pinizio deflc operazioni di vendita in modo che lc 24
ore non abbiano scadenza in un giorno festivo.

Duramtc il periodo defla gara, ogni partecipantie potrd cffetiuare offerile in avmenio, ciod rilanci. nel
rispetto dell’imporio minimo stabilito dall’avviso di vendita 4 pena di melficacia

Qualora vengano effettuate offerte i aunmento negli wltind 5 minuti della gara, {a stessa sard
privogata automaticamerte di ulteriori 5 minutt in modo da pernmettere agli aliri partecipanti di
cftettuare ulicriori rHanci ¢ cost di seruite sino alla mancata presenlazione di olferie in sumenlo nel
periodo di prolungamento.

L’aggindicazione all’estlo della gara avrd Juogo entro it giomo successivo ai termine della gara,
prorogala se cadenie di sabato o festivi al prime giomo non festive,

H bere verrd definitivamente aggmdicato dal professionista delepato reforente della procedura,
facendosi cosi fuege alla vendita, a chi avra cffettuato Pofleria pid alia, aulla base delle
conminmcazioni cHlictivate dal gesiore della vendila lelemalica.

Le oBorle m aumenio sull’ollerta pia alta sono determinate come seguae:
€ 300,10 per immobili con prezzo hase ting a € 25.000,00;

€ 1.000,00 pﬁr immodhili con prezzo base da € 25,000,081 a € 60.000,60;

€ 1.500,00 por immobil con prezes base da € 60.000,01 a € 100,000, 00;
€ 2.000,00 por iminobili con preeceo base da € 100.000,01 a £ 130.000.00;
£ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130,000,010 a € 160.000,0:;
€ 3.000,00 per immabili con prerze base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 por imemobili con prezeo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5.000,00 pcr immobili gon prozeo base olire € 260,000,017,

Analoghe misure somo stabilite in relazione al prezzo ribassato per if caso in cui, a scguite di aste
andate deserte, si proceda ad wlteriori ssperimenti di vendita,

B Nell'ipotesi in cui Mavvocalo abbia cllcilualo Uoflerla e sia rimaste aggiudicalario per
persona da nominare, doved dichiarare al delegale nei tre giomi successivi all aggiudicazione il
nome della persona per la guale ha fatto I'offorta, depesitando originale della procura speciale
notarile rilasciata m data non successiva alla vendita stessa, ovverp trasmcttergli via pec detla
documentazions ih copia per mumagme con atllestazione di conformita.
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Nelllipolesi o ewd il credilore sia rimaslo asscgnatarir 4 [ivore di un lerzo, doved dichiarare al
delegato nei cinque giorni successivi all’assegnazione il nome del terzo a tavore del quale deve
essere trasferito i} bene, depositando dichiarazione del torzo di volorne profittare, con sottoscrizione
autcniicata da pubblice wiliciale, olire al documenli comprovanti § necessari poteri 8 autorizzazioni.

In mancanea 1l iraskrmnento satd mn favore del creditore, Tn ogni caso gli obblighi derivantt dalla
presentazione delt’istanza di assegnazione sone esclusivamente a carico del areditore.

)} Laggiudicataric dovea depositare sul conte corrente della procodura i residuo prezen.
I'importo delle spese necessaric per il lraslbrimento e ls metd de] compenso del professionista
delegato relativo alla [age di wraalernimento dells proprietd - oltre sccessori di legpe — 2 suo carica,
importi niti che il protfossiomista delegato conmnicherd alFaggiudicatario cntro 20 giorni
dall’agzivdicazione, detratto Uimporto por cauzione gid vorsato. 1 lermine per il deposito € di 120
gionu dall’aggiudicuzione, lenmine nom soggetto a sospensione  feriale dei termini ¢ non

profogabile.

Nello stesso termine dovrd essere conscgnata al profossionista delepato Ia ricovuta dell’avvenula
operazionc a saido,

A fim defl’art. 1193 ¢.e. & slabililo che qualungue somma versata sard imputata prima alle spese di
tragferimento e alle alire voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo,

L'aggiudicatario, quando provvederd a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a saldo, dovra
consggnare presso lo studio del delegato zli originali o lo copic autentiche deHe autorizzazioni,
procure ¢ delibere gid allegate all’ollerta (letlere e, d, e, B nonché gli originall delle eventual
richicsic rekalivamenle al Lrattamento tribulunie da applicare ab decrelo di trasferimento {quali
agevolazioni fiscali).

K)  Llaggiudicatario potra versare il prezzo tramite muotuo ipotecario con garanzia sul medcsimo
immobile cogetto della vendita; in tal caso doved darne csplicita cothunicazione al professionisia
delegato ¢, al piv tardi al momento della consegnu delks prova dei pagamenti, consegnare copia
autentica cartacea o Wviare copia autentica informatica del relativo atto notarile.

L) Tutte te ultertori attivitd inerenti alla vendita che debbono cssere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Csecuzione o dal Cancellicre o dal Giwdice dell Esecucione dovranmo essere
citettuate dal professionista delegato presse il proprio studio o #lire locale nella sua disponibilild, e
ogmi ullerivre informazione polrd essere richiesta dagli interessatt allo stesso protessionista delegato
o al cuslode gadiziario.

M) Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie,

Gli wnici ausiliari della procedura cscentiva sono 1l cuslode ed il professionista delegato {nonché
referente della proceduray.

Gl amnunei di vendita immaobiliare contenuati e pubblicizzati presso o Agenzie immobiliari non
dipendono né derivano da aleun rapposto tea quesie od il Tribunake € ogni evenluale coslo sard a
catico dcil’ intcressato.

H Custods & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi alFufficio, a fornire

vendita, allo stalo del proceditnenlo e ar tempt ded trasfermenteo.

Per quanto non espressamenle diseiplinate si rinvia alla discipling di cui af DM 32/2015.

PUBBLICTEA

che 1] professionista delegato proceda ad effettuarce la pubblicita, almeno 45 giornd prisna della data
fiszata por Uesame delle offorte per clascuna vendila con le sexuenti modalita:
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- pubblicazionc sul Portale delfe Vendite Pubhliche;

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto ¢ altra documemntazione utile relativa
ali'immobile sui seguent] siti internet: EntieTribunaliit - Aste Immobibare.at - Vendile Pubbliche
Notarith.Notariato.dt - Immobihare il e nella sewione anmunci dei siti Repubblicait e
AvvisiNotarili Notlanato al; ed ancora pubblicazione s Repubblica Milano & Metro Milano.

Per la pubblicazione degli avvisi | delegati doveanno contattare Davide D'Augusta, ai nm.
0257494571, cell: 348.0542793, o per posta cletironica all'indirizzo legalemilano idnaneoni,il

- pubblicazionc della presenie ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utite relativa
all'iminolle  sul  seguenli s internet  www ovocasa.corrigredt - WWww.Irovoastedr -
wiww, legalmente. net; od ancora su Corricre Lombardia ¢ Leggo.

Per la pubblicazione degli avvisi 1 delepali dovranno conlatlare Salvine Galesi ai nn. 0225843066
cell 3398612142 o per posta eletronica all indirizzo salvatrice, galesif@dcairorcsmedia. it

- affssione di un carlelio VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immabile, {es. bilocale,
attico, negozio, €cc.) e i recapiti del custode;

- invip, da parte del delegato, di una e-mail all’amminisiratore dello stabile per la
comunicaziene agh allri condomind o a soggelti mteressati all’acquisto, nel rispetto delle norme
sufla privacy ¢ con indicarionc dit recapiti del custode gindiziario.

A tal fAne autorizza i necessari preltevi dal conto corrente della procedurs.

Gh enti e le societd ncaricate dell’effettuazions della pubblicitd rilascoranno fattura 2 pome del
creditore che ha anticipato ke relative somume, su indicazione del professionista delegato.

NGE

dott.ssa Claterina Trentin
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